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ADMINISTRATION 

NONE 

BUILDING SERVICES 

No comment. 

CABLE – BRIGHTHOUSE 

NONE 

CITY SURVEYOR 

NONE 

CITY ENGINEER 
 
General 
1. Clarify the applicant.  The development application lists Providence I Investments, LLC.  The 
construction plans list Providence One Development, LLC. 
2. Provide copies of all required regulatory agency permits including SWFWMD, FDEP, and 
Sumter County per LDR 4.4(D)(6). 
3. Provide building elevations per LDR 4.4(C)(2). 
4. Provide zoning adjacent to the tract per LDR 4.4(C)(3). 
5. Show existing utilities adjacent to the tract per LDR 4.4(C)(8).  A water main has been 
extended along C‐462 that this project is required to connect to. Contact our office for 
approximate locations. 
6. Provide a signed and sealed boundary survey per LDR 4.4(C)(19). 
7. Provide a tree survey per LDR 4.4(C)(20). 
8. Provide an environmental assessment per LDR 4.4(D)(2). 
9. Provide a tree removal permit (if applicable) per LDR 4.4(D)(3). 
10. Provide stormwater calculations per LDR 4.4(D)(4).  Stormwater calculations should include 
retention basin calculations as well as stormwater conveyance and pipe calculations. 
11. Provide a lighting plan per the City Design District Standards. 
12. Our review does not constitute approval with respect to ADA guidelines.  This responsibility 
lies with the Engineer of Record.  Prior to release of the certificate of occupancy, the accessible 
route will be field checked for compliance with ADA guidelines. 
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Sheet 5 
13. Provide detectable warning surfaces at interfaces of handicap parking spaces and sidewalks. 
14. Parking spaces shall be 10'x20' per LDR 6.6(D)(1). 
15. Label parking space pavement markings to be 6" wide per LDR 6.6(D)(2). 
16. The proposed driveways along Inspiration Drive do no meet minimum spacing requirements 
per LDR Table 6‐6. 
17. Specify the size and speed of the speed limit sign. 
18. Provide dimensions of all turn lanes. 
19. The total project area does not match the legal description, please clarify. 
20. Revise the open space calculation per LDR Definition for Open Space on LDR Page 2‐11. 
 
Sheet 6 
21. Provide a 0.1' drop between sanitary inverts on structure SAN‐3 per LDR 6.3(C)(12). 
22. Consider revising the three invert in on structure SAN‐6 to be 0.1' above the invert out. 
23. Identify methods of connection to the existing water main on C‐462 and to the reuse main 
on Inspiration Drive. 
24. Label existing utility sizes along Inspiration Drive and C‐462. 
25. Clarify ownership of the sanitary sewer system. 
26. Provide an RPDA backflow prevention device for the domestic water system. 
27. Provide the water meter size for the domestic water system. 
28. Provide an RP backflow prevention device for the irrigation meter. 
29. Provide hydraulic and fire flow demand calculations to demonstrate adequate line sizing per 
LDR 4.4(C)(8). 
30. Label all water main pipe materials (DR‐18). 
 
Sheet 7 
31. Provide a statement pertaining to the ownership and maintenance of the drainage system. 
 
Sheet 8 
32. Clarify the purpose of the compensation storage area. 
 

DEVELOPMENT SERVICES 
 

1. Please provide building elevations for Design District Standards approval prior to construction 
per LDR 4.4(C)(2)(g). 
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2. Add the zoning on the property (PUD) and adjacent parcels per LDR 4.4(C)(3).  Future Land Uses 
are listed. 

3. Please provide a soils classification map per LDR 4.4(C)(6). 
4. Applicant is responsible for confirming with Waste Management that dumpster locations and 

vestibules are acceptable and accessible per LDR 4.4(C)(18). 
5. Please provide revised storm water calculations per LDR 4.4(D)(4). 

 

ELECTRIC – DUKE (PROGRESS ENERGY) 

NONE 

ELECTRIC ‐ SECO 

NONE 

FIRE (Sumter County Fire Services / EMS or Villages Public Safety) 

1. Sumter County Fire and EMS has identified the need to address an additional connection to the 
City of Wildwood water system for Providence Independent Living and the future Assisted Living 
Community. In the first phase, the Independent Living Community has only one connection to 
the City of Wildwood water main connecting at Cleveland/CR 466A running along Rio Grande 
Blvd. north, creating a dead end fire main. The 2nd phase plan submitted; identify only 
connecting to the current water main along Rio Grand Blvd., continuing to the Assisted Living 
Community. It is fires understanding that the City of Wildwood has extended the water main on 
the east side of CR 462. Sumter County Fire and EMS recommends a second connection to the 
main on County Road 462 at the end of Inspiration Dr. or in that vicinity creating a looped 
system. This provides water from two different directions, thus, increasing volume and 
providing fire with a continuous water supply throughout the facility enhancing firefighting 
capabilities if a fire were to occur. 
 

GAS ‐ TECO 

NONE 

LAKE‐SUMTER MPO (TRAFFIC ANALYSIS) 

NONE 
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POLICE 
Traffic control devices in or about roads in the City of Wildwood:  

All traffic control signals or devices must comply with the Florida State Statutes 
regarding the installation. All traffic control signals or devices must conform to the 
manual and specifications published by the Florida Department of Transportation, to 
include but not limited to signs size and height. 

 

PUBLIC WORKS 

NONE 

SUMTER COUNTY – CLERK OF COURT 

NONE 

SUMTER COUNTY ‐ PLANNING 

NONE   

SUMTER COUNTY – ROADS AND BRIDGES 

No comment. 

TELEPHONE / INTERNET – CENTURYLINK (EMBARQ) 

NONE 

UTILITIES – WATER/WASTEWATER 

General 
The applicant  is proposing  the construction of a 73,915 s.f. ALF building with 135 beds along 
with supporting site improvements on a 5.13 acre site located along CR 462 and CR 466A. 
 
Water Utility 
The  applicant  is  proposing  to  connect  to  an  existing  12  inch water main  on‐site  and  to  an 
existing 8 inch water main located along C.R. 462. 

1. The  connection  to  the  existing  8  inch water main  along  C.R.  462  should  be  shown, 
including the existing gate valves and proposed 12 x 8 reducer. 
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2. The  proposed  12  inch  gate  valve  at  C.R.  462  can  be  relocated  to  the  proposed  fire 
hydrant on Inspiration Dr.  Existing 8 inch valves are already in place. 

3. The proposed 2  inch BFP  for  irrigation  should be  identified  as  a 2  inch RPBP per  the 
detail (W‐17). 

4. The proposed 6 inch DDCVA should be identified as a 6 inch fire line backflow preventer 
device or  a 6  inch DCBP, whichever  is  applicable.   Whichever detail  is not  applicable 
should be removed from sht. 17. 

5. A note should be added on Sht. 6 indicating if the building is to have fire protection. 
6. A 15  foot wide easement  is  required  for  the water  line along  the eastern  side of  the 

proposed building. 
 
Sanitary Sewer Utility 
The  applicant  is  proposing  to  construct  gravity  sewer  lines  on  the  site  to  connect  into  the 
existing lines and pump station. 

1. Sanitary  sewer  easements  shall  be  a minimum  of  20  feet wide  along  the  north  and 
northeast  sides of  the proposed building.   Where water  and  sanitary  lines  are  in  the 
same easement, the minimum easement width shall be 25 feet. 

2. Applicant shall provide a bar screen  in  the  first manhole exiting  the building or  in  the 
last manhole prior to the existing pumping station to remove large rags from the system 
prior to the pump station.  In addition, an in‐house written policy to deal with rags shall 
be implemented and approved by the Utility prior to the issuance of a C.O. for the new 
building.  Applicant is required to comply with the effluent requirements of the City.  If 
the  above  measures  do  not  satisfy  these  requirements,  additional  steps  and  or 
treatment will be required. 

Re‐Use 
Applicant is proposing to extend re‐use lines on the site. 

1. If  the applicant wishes  to utilize  re‐use water,  the  re‐use  lines can be extended along 
C.R. 462 to the Catholic church site where there is an existing re‐use line. 

 
Miscellaneous 

1. Contractor  shall  coordinate  all  utility  installations with  the  City  of Wildwood Utilities 
Department. 

2. Contractor  shall  schedule  a  pre‐construction meeting  with  the  Utility  Department  2 
weeks prior to the start of construction and prior to any materials being delivered on‐
site. 
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City of Wildwood 
Project Review Commitee 

 
The case below was heard on Tuesday, May 19th, 2015 by the Project Review 
Committee.  The applicant seeks The applicant seeks a design waiver from the Project 
Review Committee for relief from subsections 6.2(C)(4)(a) and 6.2(C)(4)(b) of the Land 
Development Regulations (LDRs) requiring a 12” water main across the frontage of 
Powell Road, as adjoining properties possess alternative water access.  The water main 
that would otherwise be required will not allow adjoining properties to interconnect nor 
provide through access for any other property in the area for the foreseeable future.  
The site is generally located northwest of the intersection of C-44A and Powell Road.  
The Engineer of Record is Christopher A. Potts, P.E., with Farner, Barley, and 
Associates of Wildwood, Florida. 
 
Case:   SP 1502-02 
 
Parcel: G08=003 and a portion of G08=004 (Bright Oaks) 
 
Owner: Platinum Real Estate and Property Investments, Inc. 
 
Applicant: First American Assisted Living, Inc. 
 
Under subsection 1.6(B) of the Land Development Regulations (LDRs), the Project 
Review Committee has the authority (but not the obligation) to grant a waiver of certain 
requirements of the LDRs in accordance with the procedure outlined in subsection 
1.6(B) after meeting the burden of documentation and substantial support in favor of a 
waiver request for their project.  This waiver shall not constitute a revision to the LDRs 
nor precedent for any future waiver requests.   
 
Based upon the testimony and information presented, the Project Review Committee 
(approved / approved with conditions / denied) the waiver request. 
 
 
Dated:  May ____, 2015 
 
 
 
 
____________________________ 
Melanie D. Peavy 
Chair, Project Review Committee 
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ADMINISTRATION 

NONE 

BUILDING SERVICES 

No comment. 

CABLE – BRIGHTHOUSE 

NONE 

CITY SURVEYOR 

NONE 

CITY ENGINEER 

General 

1. Prior  to  the  commencement  of  construction,  provide  copies  of  all  required  regulatory 

agency permits including SWFWMD, FDEP Water and Sewer, and FDEP NPDES. 

2. Prior to the commencement of construction, provide building elevations per LDR 4.4(C)(2). 

Sheet 7: 

3. The  proposed  offsite  easement  must  be  recorded  and  provided  to  the  City  prior  to 

construction. 

 

DEVELOPMENT SERVICES 
 

1. Include owners name on plans per LDR 4.4(C)(1)(d). 
2. Please clarify who is the Owner’s Agent – Developer listed as Cortez Commons LLC; Applicant 

listed as Michael Collard Inc.  Owner’s agent should be listed on the plans per LDR 4.4(C)(1)(e). 
3. Please correct the north arrow on the landscape plan (see other sheets).  It is skewed relative to 

the property position on the page.  LDR 4.4(C)(1)(g). 
4. The vicinity map on the cover should be to a scale of no more than 1” = 1,000’ per LDR 

4.4(C)(1)(h). 
5. Please provide building elevations for Design District Standards approval prior to construction 

per LDR 4.4(C)(2)(g). 
6. Please provide a soils classification map per LDR 4.4(C)(6). 
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7. Please provide the site topography / topographic survey per LDR 4.4(C)(9). 
8. Limits of the floodplain are not shown on the plan.  Firm panel data noted are out of date; 2013 

panel data should be used.  The latest data is shown on sumtergis.com.  LDR 4.4(C)(13). 
9. Applicant is responsible for confirming with Waste Management that dumpster locations and 

vestibules are acceptable and accessible per LDR 4.4(C)(18). 
10. $50 is due for sign application received per LDR 4.4(D)(3)(a). 
11. A revised Developer’s Agreement will be sent to the owner and applicant for water / sewer per 

LDR 4.4(D)(5). 
12. Please note all required agency permits on the plans, with room for the date and status of each 

per LDR 4.4(D)(6).  Please place on cover sheet, or bottom left of the master site plan page. 
13. Please check your parking calculations on Page 4.  Your counts appear to be incorrect based on 

the formula (too many retail spaces being calculated).   
14. Remove the two parking spaces on the western side of the property that encroach into the 

buffer and/or setbacks. 
 

ELECTRIC – DUKE (PROGRESS ENERGY) 
 

NONE 

ELECTRIC ‐ SECO 

NONE 

FIRE (Villages Public Safety) 

No comment. 

GAS ‐ TECO 

NONE 

LAKE‐SUMTER MPO (TRAFFIC ANALYSIS) 

Comments pending; will be forwarded to applicant upon receipt prior to final approval. 

POLICE 
 
Traffic control devices in or about roads in the City of Wildwood:  

All traffic control signals or devices must comply with the Florida State Statutes 
regarding the installation. All traffic control signals or devices must conform to the 
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manual and specifications published by the Florida Department of Transportation, to 
include but not limited to signs size and height. 

 

PUBLIC WORKS 

NONE 

SUMTER COUNTY – CLERK OF COURT 

NONE 

SUMTER COUNTY ‐ PLANNING 

No comment.   

SUMTER COUNTY – ROADS AND BRIDGES 

No comment. 

TELEPHONE / INTERNET – CENTURYLINK (EMBARQ) 

NONE 

UTILITIES – WATER/WASTEWATER 

No comments received. 
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ADMINISTRATION 

NONE 

BUILDING SERVICES 

No comment. 

CABLE – BRIGHTHOUSE 

NONE 

CITY SURVEYOR 

NONE 

CITY ENGINEER 
 
General 

1. Provide the name, address, and telephone number of the owner and applicant per LDR 
4.4(C)(1). 

2. Provide a list and status of all required regulatory agency permits per LDR 4.4(D)(6).  Prior to the 
commencement of construction, provide copies of all required permits. 

3. Provide approval from Sumter County on all proposed access locations on county roads. 
4. Provide building elevations per LDR 4.4(C)(2). 
5. Provide copies of the CR 105 vacation.  Does an access easement exist in place of the road 

vacation? 
6. Provide an environmental assessment per LDR 4.4(D)(2). 
7. Provide a tree removal permit per LDR 4.4(D)(3). 
8. Provide storm water calculations per LDR 4.4(D)(4).  Storm water calculations should include 

retention basin calculations as well as storm water conveyance and pipe calculations. 
9. Provide a lighting plan per the City Design District Standards. 
10. Our review does not constitute approval with respect to ADA guidelines.  This responsibility lies 

with the Engineer of Record.  Prior to release of the certificate of occupancy, the accessible 
route will be field checked for compliance with ADA guidelines. 

Sheet 5 
11. Provide a 15' side setback line per LDR Table 3‐4. 
12. The setback along Main Street should be 25' per LDR Table 3‐4. 
13. Provide a crosswalk across former CR 105. 
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14. Provide a sidewalk connection to the building per the City DDS. 
15. Provide a sidewalk along Main Street per the City DDS. 
16. Label parking space pavement markings to be 6" wide per LDR 6.6(D)(2). 
17. Provide stop controls at all access locations. 
18. The proposed driveways along Main Street do no meet minimum spacing requirements per LDR 

Table 6‐6. 
Sheet 7 
19. Provide a statement of operation and maintenance of onsite utilities.  The City will only own the 

water lines up to and through the water meter.  The City will not own the sewer lines or lift 
station. 

Sheet 12 
20. Provide hydraulic calculations for the lift station demonstrating other lift station facilities will 

not be adversely impacted by this development.  
 

DEVELOPMENT SERVICES 
 

1. Please correct name of the project; during annexation, land use change, and rezoning, the 
project was named Oxford Commons.  LDR 4.4(C)(1)(a). 

2. Please correct the vicinity map to have a scale of no greater than 1” = 1,000’ per LDR 
4.4(C)(1)(h). 

3. Are there any easements on the property?  None were noted; if any exist, the are required to be 
presented per LDR 4.4(C)(1)(k). 

4. Provide the projected number of employees per LDR 4.4(C)(2)(e). 
5. Please provide building elevations for Design District Standards approval prior to construction 

per LDR 4.4(C)(2)(g). 
6. Please provide a soils classification map per LDR 4.4(C)(6). 
7. Please provide the site topography or a topographic survey per LDR 4.4(C)(9). 
8. Provide the limits of the floodplain with contours as required in LDR 4.4(C)(9). 
9. Applicant is responsible for confirming with Waste Management that dumpster locations and 

vestibules are acceptable and accessible per LDR 4.4(C)(18). 
10. Please provide a traffic impact study per LDR 4.4(D)(1).  Failure to provide the study in a timely 

fashion could impact your July approval schedule, as the LSMPO has a minimum 3 week review 
window from the date they receive the traffic impact study from the City of Wildwood. 

11. Please provide an environmental assessment per LDR 4.4(D)(2). 
12. Please provide a sign application and tree removal application with the appropriate fee ($50 

each) per LDR 4.4(D)(3)(a) and (b).  A separate review is required for each. 
13. Please provide storm water calculations per LDR 4.4(D)(4). 
14. Please note all required agency permits on the plans, with room for the date and status of each 

per LDR 4.4(D)(6).  Please place on cover sheet or the master site plan page. 
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ELECTRIC – DUKE (PROGRESS ENERGY) 

NONE 

ELECTRIC ‐ SECO 

NONE 

FIRE (Villages Public Safety)  

Provide closest hydrants to this project. 1496 GPM is the required fire flow. 

  
GAS ‐ TECO 

NONE 

LAKE‐SUMTER MPO (TRAFFIC ANALYSIS) 

NONE 

POLICE 
 
Traffic control devices in or about roads in the City of Wildwood:  

All traffic control signals or devices must comply with the Florida State Statutes 
regarding the installation. All traffic control signals or devices must conform to the 
manual and specifications published by the Florida Department of Transportation, to 
include but not limited to signs size and height. 

 

PUBLIC WORKS 

NONE 

SUMTER COUNTY – CLERK OF COURT 

NONE 
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SUMTER COUNTY ‐ PLANNING 

NONE   

SUMTER COUNTY – ROADS AND BRIDGES 

Provide a Road Marking and signage Plan. 

TELEPHONE / INTERNET – CENTURYLINK (EMBARQ) 

NONE 

UTILITIES – WATER/WASTEWATER 

General 
 
The applicant is proposing the construction of a 6,912 s.f. commercial building along with 
supporting site improvements on a 1.66 acre site. 
 
Water Utility 
 
The applicant is proposing to re-utilize an existing 1” water service connection along C.R. 466 to 
service the proposed building and proposed irrigation system. 
 

1. The water main connection detail on sht. C-7 should be updated to show the proposed irrigation 
connection. 

2. A new water meter will be required. 
3. The temporary blow-off assembly should be removed and the permanent building service 

location shown on the plans. 
4. A hose bib vacuum breaker should be shown on the domestic water line at the proposed lift 

station. 
5. A note should be shown on the plans indicating that the proposed parcel will have a separate 

water service and meter. 
6. Fire department approval is required by the Sumter County Fire Official. 
7. Applicant should state on the plans if the building will have fire sprinklers provided. 
8. Clarification should be provided regarding the proposed number of stores in the building.  If 

multiple stores are proposed, each store will require an individual meter and service location. 
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Sanitary Sewer Utility 
 
Applicant is proposing to construct a lift station, 2 inch force main and a 6” gravity line to 
connect the proposed building and future parcel to the sanitary sewer system on C.R. 466. 
 

1. Per Section 6.3.C.16 – cleanouts shall be provided every seventy-five feet.  One additional 6 inch 
cleanouts should be provided along the rear of the building to the future parcel. 

2. A note should be added that any proposed restaurants will be required to install grease traps as 
per the City of Wildwood Standards. 

3. Under sewer notes, please add – all sanitary sewer mains, laterals, and lift station shall be owned, 
maintained, and operated by the property owner. 
 
Miscellaneous 
 

1. A note should be added indicating all utility installations shall be coordinated with the City of 
Wildwood Utilities Department (352-330-1346) 

2. A pre-construction meeting shall be required prior to the start of utility construction. 
 
 


